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L'AN DEUX-MILLE-VINGT-QUATRE ET LE VINGT-NEUF OCTOBRE

De 9h00 a 10h20

A LA DEMANDE DE :
SELAS M.J.S. PARTMNERS dont le siége est 11, Rue d'Aumont 62200 BOULOGNE SUR MER

Ayant pour avocat SCP DECOSTER CORRET DELOZIERE LECELRCQ, Avocats associés dont le siege est 40-42
Rue de I'Ecusserie B.P. P 233 62500 SAINT OMER

A l'encontre de :

Agissant en vertu de :

Une ordonnance rendue par le Juge Commissaire a la Liguidation Judiciaire du tribunal Judiciaire de
BOULOGNE SUR MER en date du 23/07/2024 laquelle dispose :
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ORDONNONS que Ia veote sur liew 0 Faudience du Tribunal Judicisire de SAINT
OMER aprés que les formalitgs prévies ke code des procedures civiles d'extcution
auront é0é sccomplios

COMMETTONS  Maitre  DELOZIERE de la SCP  DECOSTERCORRET-
DELOZIERELECLERCQ, Avocat & SAINT-OMER pour poussutvre fa procédure de

ente.

ORDONNONS l'emplot des dépers en frais privilégiés de vense.

Al fuit en Notre Cabinet au Palais de Justice de BOULOGNE SUR MER

Le ng.«&/d"b?-sr

M Henaox
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Dupest ot oy den M du
GEFFE OF TRBUMAL DE COMMERCE
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C'est pourquoi :

le, Maitre Morgan CHOCHOY, Commissaire de Justice salarie au sein de la SELAS « Antoine VALLET et
Pierre DHERS », 11 Rue de la Licorne a MONTREUIL SUR MER (62170}, soussigné me suis rendu ce jour au
29 rue du Chateau d’'Eau 62 ENQUIN LEZ GUINEGATTE, ol la étant, et en présence de :

Lesquels, requis de signer ont satisfait :

0 1a étant, je procéde au proces verbal de description de I'immeuble suivant :

Situation Géographigue :
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ENQUIN LEZ GUINEGATTE est une commune située dans le Pas de Calais (62), elle fait partie de la
communauté d'agglomération du Pays de Saint Omer qui regroupe 53 communes et compte plus de 104
000 habitants suivant recensement de 2021.

Elle se situe a 25 kilomeétres de Saint Omer, 55 kilomeétres de CALAIS et 75 kilométres de LILLE.
Le bien visé est situé au 29 rue du Chateau d'eau a l'angle avec la rue d'Enguinegatte.
Il s'agit d'un local commercial au rez-de-chaussée avec un local d'habitation au premier étage.

La superficie totale est de 152,11 m2.

Le Technicien deéclare que la superficie du bien ci-dessus désigne, concerne par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :
Total : 152.11 m?
-8 DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL
Pléce ou Local Etage Surface Lol Carrez
Bat RODC 45 750 n¥
Reseive n*1 RDC 15 750 m*
Reserve n'2 RDC 4 640 m*
WO RDC 3970
Bureau RDC 16 030 m*
Paber er 0950 m*
Réserve n*3 ter 17 080 m*
Résarve n'4 Tor 9510 m*
Réserve n'S tor
Résarve n'6 tor
Réserve n'7 ter
Réserve n'8 tar
Résearye n'0 ter
Total
Annexes & Dépendances Etage
Cave 1er SS
WC axténeur RDC
Sas RDC
Total

L'immeuble n'est pas occupé et est a I'état général d'abandon.

Les constatations suivantes concernent la parcelle cadastrée section AL numéro 386 pour une contenance
de 3 aet16ca.
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CONSTATATIONS :

Extérieur
Facade arriére

Je constate que le portail permettant de desservir la cour est hors d'usage.
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A cet endroit I'ensemble est a I'état d'abandon, non entretenu.
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Un piece WC extérieur est présente.



Acte : 106454

63224 - (3240682)




Acte : 106454

63224 - (3240682)

Véranda

Je constate que la porte coulissante est hors d'usage.
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Au niveau des murs extérieurs de I'immeuble, je constate la présence de nombreuses fissures. Je note
également des écarts entre les pierres de type moellon. Plusieurs tuiles de toiture sont manquantes.
L'ensemble de la toiture présente également des affaissements et diverses dégradations.
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Facade avant



Acte : 106454

63224 - (3240682)

Lss

i .

Jx.f.,.!

B
i

Y w5\
RN BT TR,




63224 - (3240682) Acte : 106454




63224 - (3240682) Acte : 106454




63224 - (3240682) Acte : 106454




63224 - (3240682) Acte : 106454

La gouttiere est désolidarisée. Le mur de facade en pierre de type moellon présente des affaissements et
des écarts. Je note également la présence de nombreuses fissures sur la partie inférieure de I'immeuble en
enduit (béton) sur le pourtour de I'enseigne de Café Tabac.
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Local Commercial

Entrée piéce principale

Une porte PVC percée d'une partie vitrée, ouverture et fermeture correctes avec un volet extérieur.
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La menuiserie et le vitrage sont encrassés.
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Au sol revétement carrelage ancien défraichi, sous réserves compte tenu de I'effondrement partiel du
plafond jonchant une partie du sol ainsi que des détritus et mobiliers a I'état d'abandon.
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Les murs sont fortement dégradés et présentent des traces d'humidité et de moisissures.
Le plafond est affaissé et des moisissures et champignons sont apparents.

En I'absence de courant électrique il convient d'émettre des réserves quant au fonctionnement des
différents équipements.
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Une fenétre en facade avant en imposte fixe équipée d'un volet roulant actionné a l'aide d'une sangle qui
fonctionne.

Un meuble bar avec un évier en état de fonctionnement est présent. Le technicien en charge du diagnostic

me déclare que le raccordement en eau de I'évier se déverse dans les eaux pluviales et que l'installation
est par conséquent hors norme.
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Présence d'un compteur électrique ancien ainsi qu'un tableau de fusbiles et disjoncteur.
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Bureau attenant

Portes en bois percées de parties vitrées, I'ensemble est dégradé, hors d'usage ; une plaque de placo-
platre est affaissée et bloque I'entrée.
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Au sol, une dalle béton a I'état brut. Les murs sont cloisonnés a I'aide de plaques de placoplatre.

Nombreuses traces d'humidité et de moisissures. Les plaques au plafond sont affaissées avec des auréoles
et traces d'infiltration.

Les fenétres en PVC percées de parties vitrées sont hors d'usage, afin de sécuriser les lieux, compte tenu
de leur dégradation, ces dernieres sont vissées par le serrurier.

Les volets roulants sont hors d'usage.
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Sanitaires
Sol de type carrelage tommettes avec des traces d'humidité.

Les murs en partie inférieure sont recouverts de carreaux de carrelage anciens défraichis.
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La partie supérieure est peinte, présence de plusieurs traces de salissures, de nombreuses toiles
d'araignées.

Il en est de méme au niveau du revétement PVC du plafond.

L'ensemble est fortement dégradé, défraichi. Un lave-main émail blanc avec une robinetterie sur le c6té
droit et un urinoir.

Sur le mur du fond, présence d'une porte PVC équipée d'un volet roulant actionné manuellement
permettant de desservir le jardin arriére.
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Cave

Une porte en bois dont la peinture est dégradée, équipée d'un loquet de fermeture.

Il convient d'émettre des réserves compte tenu de I'absence de luminosité lors de mon instrumentation.
Je note la présence de traces d'infiltrations et humidité.

L'ensemble est a I'état brut.

La cave est partiellement encombrée de détritus et objets divers.
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SAS vers habitation
Les cloisons sont décollées en grande partie et laisse apparaitre des traces noires de moisissures.

Au sol carrelage ancien présentant des dégradations d'usage.
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Local technique

Au sol présence de carreaux type tommettes.
Les murs sont noircis, humides.

Des meubles de cuisines sont présents.

Ces derniers sont dégradés.

Les équipements électriques sont correctement solidarisés, le point lumineux est pendant au plafond.
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Local Habitation

Salon

Au sol, revétement PVC déchiré, dégradé, il convient en outre d'émettre des réserves compte tenu de la
présence de mobiliers et de nombreux déchets et détritus au sol ainsi que des morceaux de plafond qui
s’affaissent.
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Les murs présentent des traces noiratres d'humidité, de moisissures ; il en est de méme du plafond.

A noter que ce dernier s'affaisse a proximité de la fenétre.
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Une fenétre ancienne vétuste dont le vitrage simple ne présente pas de dégradation. Ouverture et
fermeture difficile a la frangaise uniquement. Elle est équipée d'un volet roulant non en état de
fonctionnement.
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Deux autres fenétres sont présentes sur le mur d'en face. Ces derniéres ne peuvent étre testées étant
inaccessibles.



63224 - (3240682) Acte : 106454

R
il

I
i
1

i1
“1 i\
:

Hil
PRI AT

1L

I

[

Etage

Escalier fortement dégradé avec des affaissements de marche il convient d'émettre des réserves, ce
dernier est difficilement praticable.

Les murs présentent des traces noires de moisissures, le revétement mural se décolle.
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Grenier
Acces sur le coté gauche de I'escalier.

Le sol est constitué d'un revétement plancher ancien brut et présentant des auréoles séchées par
endroits.

Je constate que la charpente apparente est munie d'un part vent présentant des déchirures par endroits
et laissant apparaitre le jour a travers quelques tuiles.

Le bois de charpente présente des auréoles d'humidité.
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Palier

Acces a droite de I'escalier.
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Au sol un revétement PVC type linoléum dégradé.

Le sol s'affaisse et penche.

Le plafond est partiellement effondré.

Une fenétre deux ouvrants en bois dont le vitrage simple est en bon état. La menuiserie en bois est
croquée, noircie.

Les équipements électriques sont correctement solidarisés, au plafond le point lumineux est pendant.

Je constate des fissures importantes au niveau des murs et notamment concernant le mur situé en face
lorsqu'on pénetre dans la piece.
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Dégagement
La également les mémes constatations sont opérées.

Je constate que |'affaissement du sol est visible au niveau des encadrements de portes qui présentent un
hors niveau.
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Le revétement mural présente des traces d'humidité et des fissures sont visibles sur le mur en dessous.
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\

Sur le coté gauche je note la présence d'une petite piece dont les murs et plafond sont a I'état brut.

L'ensemble appelle les mémes constatations.
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Chambre 1.

Compte tenu de I'état général de la piece il convient d'émettre des réserves, il n'est pas possible d'y
pénétrer en raison d'un affaissement du sol.

En outre le plafond est effondré.
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Des traces importantes de moisissures et d'humidité sont présentes dans cette piéce.
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Chambre 2
Au sol un revétement PVC type linoléum dégradé.
Le sol s'affaisse et penche.

Une fenétre deux ouvrants en bois dont le vitrage simple est en bon état. La menuiserie en bois est
défraichie.

Les équipements électriques sont correctement solidarisés, au plafond le point lumineux est pendant.

Le plafond est moisi et présente des décollements. Les murs sont recouverts d'un papier peint défraichi et
présentant des traces de moisissures.
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Grenier
Acces a |'étage supérieur depuis le dégagement.
L'ensemble est a I'état brut.

Les tuiles de toitures sont fortement dégradés laissant apparaitre le jour extérieur.
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Telles sont les constatations faites ce jour au 29 rue du Chdateau d’Eau, 62145 ENQUIN LEZ GUINEGATTE
de tout quoi j'ai dressé et rédigé le présent procés-verbal de constat, avec photographies pour servir et
valoir ce que de droit.

Commissaire de Justice
Maitre Morgan CHOCHOY
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